ITURA DE

IENTE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 02.001/2025

1. Descricao da Necessidade da Contratacao

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Governo JOSE SIRIANO DA COSTA

3. Descrigcao dos Requisitos da Contratagao

4. Levantamento de mercado

e Levantamento de solugdes disponiveis no mercado:

o Contratacao direta com o proprietario do imovel localizado na Rua Penha
Marqgues, n® 02, no centro do municipio de Novo Oriente/CE, tendo em vista a
especificidade deste imovel para a funcao pretendida pelo Departamento
Municipal de Transito (DEMUTRAN).

o Contratacao através de terceirizacao, buscando empresas que oferecam
imoveis para locacao e gestao de espacos comerciais/administrativos.

o Consideracao de outras formas alternativas de contratacao, como parcerias
publico-privadas que possam oferecer solucoes temporarias ou mais flexiveis.

5. Descri¢ao da solugao como um todo

A solucao proposta para atender a necessidade presente do Departamento
Municipal de Transito (DEMUTRAN) de Novo Oriente € a locacao direta de um
imovel especifico, localizado na Rua Penha Marqgues, n” 02, no centro do
municipio de Novo Oriente/CE. O imovel atende aos requisitos funcionais e
estruturais necessarios para o adequado funcionamento do anexo da Secretaria
de Governo. Esta solucdo é apontada como preferencial em razao da urgéncia e
especialidade da situacao e pela caracteristica do imovel em guestao adequar-se
plenamente as necessidades logisticas e de espaco do DEMUTRAN.

o Outras solucdes alternativas de contratacao: poder-se-lam considerar
imoveis localizados em regides distantes do centro, mas isso implicaria em
perdas em termos de eficiéncia e acessibilidade.

o Consideracoes: Apos analise das possiveis solucoes, e evidente que a locacao
direta com o fornecedor atual € a opcao mais viavel devido a localizacdo do
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transito.

5. Descricao da solugao como um todo

A solucdo proposta para a necessidade de locacao de 01 (um) imovel na Rua Penha
Marqgues, n° 02, Centro do Municipio de Novo Oriente/CE, destinada ao funcionamento
de um anexo do Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN), contempla
diversos aspectos fundamentais que foram considerados para justificar sua adogao
como a melhor alternativa disponivel no mercado, em consonancia com o interesse
publico assegurado pela Lei n®14.133/2021.

e localizacdo bEstrate

O imovel localizado na Rua Penha Marques, n° 02, esta situado em uma area
central do municipio de Novo Oriente/CE, o que facilita o acesso para a populacao
local e para os servidores. A centralidade do imovel contribui para uma operagao
mais eficiente do Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN), facilitando o
atendimento ao publico e a execucao de suas atribuicoes diarias.

o infraestrutura Adeguada

O prédio oferece infraestrutura adequada para as necessidades operacionais do
DEMUTRAN, incluindo espaco suficiente para escritorios administrativos e areas
de atendimento ao publico. As condicdes estruturais do imovel garantem a
seguranca e a funcionalidade necessarias para apoiar as operacoes previstas no
Termo de Referéencia.

e Fconomia

A estimativa do custo de locacao foi baseada em pesquisa de mercado conforme
o inciso VI do §1° do art. 18 da Lei n°® 14.133/2021. O valor de referéncia obtido é
alinhado com as praticas de mercado, garantindo assim economicidade ao erario
e otimizacao do uso dos recursos publicos.

o Tempo de Implementacio:

A locacado do imovel localizado na Rua Penha Marques, n” 02, permitird que o
Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN) se instale de forma agil,
evitando demoras associadas a construcao ou reforma de um novo espaco, assim
atendendo rapidamente as necessidades da Secretaria de Governo.

o Eficiéncia Operacional

Com a locagao do imodvel na Rua Penha Marques, n° 02, o DEMUTRAN podera
melhorar significativamente suas operacoes no municipio de Novo Oriente,
aumentando sua capacidade de atendimento a populacao local e eficiéncia
global nos servicos prestados.

e Sustentabilidade Ambiental

A utilizagao do imovel para funcoes administrativas nao acarreta em impactos
ambientais significativos, pois nao envolve atividades poluentes ou de grande
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escala. Isto estd de acordo com os principios da economicidade R
desenvolvimento nacional sustentavel, conforme disposto no Art. 5° do esta
legal que rege esta contratacao.

o Viabilidade da Solucaor
A avaliacdo técnica e econdmica demonstra a viabilidade da locacao do imovel,
considerando o seu custo-beneficio, a localizacao estrategica e a adequagao para
as necessidades do Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN).
Resultados positivos sao esperados em termos de eficiencia operacional e
racionalizacdo dos recursos, além de garantir que o novo anexo atenda as
demandas da Secretaria de Governo.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.

LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA PENHA

MARQUES. N° 02, CENTRO DO MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE/CE

DESTINADO AO FUNCIONAMENTO QE 01 (UM) ANEXO DO 12.000 Servico
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TRANSITO (DEMUTRAN), '

ATENDENDO AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE GOVERNO. NAS

CONDICOES ESTABELECIDAS NO TERMO DE REFEREN

Especificacao: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA PENHA MARQUES N* 02, CENTRO DO MUNICIPIO
DE NOVO ORIENTE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE 01 (UM) ANEXO DO DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE
TRANSITO (DEMUTRAN), ATENDENDO AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE COVERNO. NAS CONDICOES
ESTABELECIDAS NO TERMO DE REFERENCIA.

7. Estimativa do valor da contratacao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V.UNIT (R$)  V.TOTAL (R$)

LOCACAO DE 01 {(UM) IMOVEL LOCALIZADO
NA RUA PENHA MARQUES, N° 02, CENTRO
DO MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE/CE,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE 01
1 (UM) ANEXO DO DEPARTAMENTO 12,000 Servico 700.00 8.400,00
MUNICIPAL DE TRANSITO (DEMUTRAN),
ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE GOVERNO, NAS CONDICOES
ESTABELECIDAS NO TERMO DE REFEREN

Especificacdo: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA PENHA MARQUES, N” 02, CENTRO DO MUNICIPIO
DE NOVO ORIENTE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE 01 (UM) ANEXO DO DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE
TRANSITO (DEMUTRAN), ATENDENDO AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE GOVERNO. NAS CONDICOES
ESTABELECIDAS NO TERMO DE REFERENCIA.
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 8.400,00 (oito mil, quatrocentos reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solucao

e A modalidade de Inexigibilidade Eletronica foi escolhida para esta contratacao
devido a especificidade do imovel necessario para atender as necessidades do
Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN) no municipio de Novo
Oriente/CE, conforme previsto no Art. 74, inciso V, da Lei n°14.133/2021.

e O sistema de Registro de Precos nao foi adotado, considerando a necessidade
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especifica do imdvel na Rua Penha Marques, n° 02, que melhor
demandas operacionais da Secretaria de GCoverno no que
funcionamento do DEMUTRAN.

e O parcelamento da solucao foi considerado inviavel no contexto atual, pois
poderia resultar em desafios logisticos desnecessarios e em potenciais aumentos
de custo, comprometendo a economicidade que se pretende alcancar com a
locacao de um unico imovel que atenda a todos os criterios de localizagao e
especificacoes estabelecidas.

e A anadlise de mercado conduzida demonstrou que uma contratacao unitaria
assegura viabilidade econémica sem comprometer a economia de escala que
pode ser alcancada ao nao parcelar a solucao.

e Dessa forma, restou comprovado que o melhor aproveitamento dos recursos
publicos e a economicidade serao assegurados por meio da locacao de um imoével
dnico, estrategicamente localizado, que proporcionara melhor atendimento as
necessidades logisticas e funcionais do Departamento Municipal de Transito
(DEMUTRAN) e da Secretaria de Governo.

9. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratagao para a locacao de um imovel localizado na Rua Penha
Marques, n° 02, no centro do municipio de Novo Oriente/CE, destinado ao
funcionamento de um anexo do Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN),
estd em pleno alinhamento com o Plano de Contratacoes Anual da Prefeitura
Municipal de Novo Oriente do exercicio financeiro de 2025, conforme foi devidamente
previsto e aprovado pelas autoridades competentes. Esta contratacao visa a otimizar a
eficiéncia administrativa e a promover o aprimoramento dos servicos prestados a
populacdo, em consonancia com o planejamento estratégico do municipio e as
diretrizes estabelecidas na Lei n°14.133/2021.

10. Resultados pretendidos

1. Assegurar a melhoria das operacdoes do Departamento Municipal de Transito
(DEMUTRAN) ao disponibilizar um espaco adequado e estrategicamente situado no
centro do municipio de Novo Oriente, CE.

e Adotar uma solucao que atenda efetivamente as necessidades operacionais do
Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN), possibilitando uma estrutura que
comportara suas atividades com eficiéncia e conforto para os servidores e cidadaos.

e Obter um contrato vantajoso que permita flexibilidade para o Departamento
Municipal de Transito (DEMUTRAN) frente a localizacao especifica do imovel, ao
mesmo tempo em que se busca a economicidade em linha com o disposto na Lei n°
14.133/2021.

e Assegurar que a solucao encontrada seja a mais adequada em termos de custo-
beneficio, considerando a localizacao estrategica do imovel e as facilidades oferecidas
pela inexigibilidade de licitacao devido a especificidade do imovel e da atividade a ser
ali desempenhada.

e Contribuir para a melhoria da eficiéncia operacional do Departamento Municipal de
Transito (DEMUTRAN) ao disponibilizar um espaco adequado para o atendimento das
operacoes administrativas e atender as prioridades do planejamento estratégico da
Secretaria de Governo.
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1. Providéncias a serem adotadas

1. Etapa de Planejamento

o Realizar um levantamento detalhado das especificacoes técnicas e
estruturais indispensaveis para o imovel a ser locado.

o Elaborar uma descricao detalhada no Termo de Referéncia, destacando as
necessidades especificas do Departamento Municipal de Transito
(DEMUTRAN).

2. Consulta de Mercado

) Reallzar pesquisas de mercado para identificar imoveis que atendam as
necessidades definidas, considerando localizacao, tamanho, infraestrutura e
preco.

o Efetuar contato formal com potenciais fornecedores para estabelecer as
condicoes de locacao.

o Conduzir uma visita técnica aos imoveis pré-selecionados para verificacao in
loco das condig()es dos mMesmos.

3. Documentacio e Contratacao
° Elaboragao do termo de referencsa de acordo com o Art. 67, inciso XX da Lei
n° 14.133/2021, identificando detalhadamente as condicdes necessarias para
atender ao interesse publico.

o Elaboracao e formalizacao do processo de Inexigibilidade Eletrénica, com
base no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

o Elaborar e validar a minuta do contrato de locacao, especificando claramente
os direitos e deveres das partes envolvidas no contrato, conforme
estabelecido no inciso VI do Art. 18 da Lei n°® 14133/2021.

4. Flapa de execucan e | gestac contratisal

o Formacao e capacitacao de equipe responsavel pela fiscalizacao e
acompanhamento do contrato de locacao, conforme determina o Art. 18,
inciso X, da Lei n®14.133/2021.

o Estabelecer criterios e procedimentos para o0 acompanhamento e medicao
do desempenho dos servicos prestados, assegurando o alcance dos objetivos
predeterminados.

12. Justificativa para adocao do registro de precos

A decisao de nao adotar o Sistema de Registro de Precos para a locacdo do imével
situado na Rua Penha Marques, n® 02, no centro do municipio de Novo Oriente/CE,
esta baseada na necessidade especifica de utilizacao de um imovel com caracteristicas
adequadas para o funcionamento de anexo do Departamento Municipal de Transito
(DEMUTRAN). De acordo com o Art. 6° inciso XX e Art. 18, §1° da Lei n° 14.133/202], a
descricao da solucdo contratual deve considerar as peculiaridades da demanda e as
condigcbes mais vantajosas para a Administracao Publica.

¢ A especificidade do imovel em questao, localizado na Rua Penha Marques, n° 02,
centro do municipio de Novo Oriente/CE, exige caracteristicas Unicas que nao podem
ser generalizadas ou replicadas facilmente para a aplicacao de um Sistema de
Registro de Precos.

e O imovel selecionado atende de forma ideal as necessidades detalhadas no Termo
de Referéncia, especialmente no que se refere a sua localizacao estrategica no centro
do municipio, promovendo melhorias significativas na eficiencia operacional e na

Rua Deocleciano Aragio. 15 - Centro ~ Novo Oriente - Ceard. ( 'H’ 63.740-000.
CNPJ: 07.982.010:0001-19 - CGF: 06.920.31 1




PREFEITURA

 NOVO ORIENTE ()

eficacia das atividades desempenhadas pelo Departamento Municipal de Transko >

(DEMUTRAN) de Novo Oriente. NemmEa
e Ademais, a decisdo pela modalidade de Inexigibilidade Eletronica, fundamentada no e

Art. 74, inciso V, da Lei n°® 14133/2021, se mostra coerente com a necessidade de
designar um imoével especifico e assegura compatibilidade com o interesse publico
visado.

13. Da vedacao da participacao de empresas na forma de consorcio

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao

A andlise detalhada das condicoes apresentadas neste Estudo Tecnico Preliminar leva
a conclusao de que a locacdo do imovel localizado na Rua Penha Marques, n°® 02,
Centro do municipio de Novo Oriente/CE, destina-se a atender uma necessidade
publica essencial. O imovel serad utilizado como um anexo do Departamento Municipal
de Transito (DEMUTRAN), alinhando-se diretamente com o objetivo da Secretaria de
Governo de melhorar a eficacia operacional na gestao do transito municipal.

e Interesse Publico Envolvido: Em conformidade com o art. 5° da Lei n° 14.133/2021,
esta contratacao e justificada pelo claro atendimento ao interesse publico, ja que
a localizacdao do imodvel permitira uma maior acessibilidade e comodidade aos
cidadaos que necessitam dos servicos prestados pelo DEMUTRAN, promovendo
com isso a eficiéncia e eficacia dos servicos oferecidos.

e Viabilidade Técnica e econdmica: A opgdo pela Inexigibilidade Eletrbnica,
conforme prewsto no Art 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, se justifica pela
existéncia de um unico imovel que atende integralmente aos requisitos técnicos
e operacionais demandados pelo DEMUTRAN. A estimativa de valor de
contratacdo, baseada no levantamento de mercado, indica que o custo de R$
700,00 mensais por este aluguel e compativel com os valores praticados
atualmente para imoveis com caracteristicas semelhantes.

o Planejamento e Alinharmento bsbotegicor A necessidade da contratagao foi
devidamente prevista e alinha-se ao planejamento eerratngmo da Administracao,
conforme exigido pelo art. 18, §1°, inciso |, da Lei n“ 14133/2021. A localizagdo
central do imdvel, na Rua Penha Margues, n” 02, promovera maior eficiéncia
operacional ao Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN), ao permitir um
melhor acesso da populacdo local aos servicos prestados pela Secretaria de
Governo, reduzindo deslocamentos desnecessarios e otimizacao do atendimento
a populacgao.

e Requisitos da Contratacao: Foi realizada uma analise detalhada dos requisitos da
contratacdo, com base no art. 18, inciso Il da Lei n°® 14.133/2021, sendo
considerados aspectos técnicos fundamentais para o funcionamento do anexo do
DEMUTRAN, tais como acessibilidade, localizacao estratégica no centro do
municipio de Novo Oriente/CE, infraestrutura adequada para a acomodacao das
atividades administrativas, assim como o acondicionamento de veiculos
apreendidos, regulamentacao das obras de seguranca viaria, e monitoramento
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adequado do trafego.

A estimativa da quantidade a ser contratada € de 12 meses de locacao, co
determinado. A solucdo como um todo encontra-se descrita e amparada
Termo de Referéncia deste Estudo Técnico Preliminar, considerando a
necessidade de espaco amplo e acessivel, seguranca, localizacao e viabilidade
técnica do imovel.

Conforme o levantamento de mercado e de acordo com o §1” do art. 18 da Lei n°
14.133/2021, a analise das solucdes disponiveis indicou que a locacao do imdvel em
questdo € a opcao mais adequada e econdmica. A estimativa do valor da
contratacdo estd embasada em referéncia de valores disponiveis na regiao do
Municipio de Novo Oriente/CE, bem como €& compativel com as praticas de
mercado, de acordo com o art. 23 da Lei n° 14.133/2021

Portanto, determina-se a viabilidade e razoabilidade da presente contratacao,
considerando o alinhamento aos principios da economicidade e da eficiéncia,
complementando desta forma a estrategia do Departamento Municipal de
Transito (DEMUTRAN) para atender melhor as necessidades de mobilidade
urbana da Secretaria de Governo e da populacao de Novo Oriente/CE.

Novo Oriente / CE, 13 de marco de 2025

QUIPE DE PLANEJAMENTO

Luiz Filipé Rodrigues/Sales
PRESIDENTE
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